Ingatlan bérbeadasanak alapveté szabalyai 2010.

A maganszemély ingatlan bérbeadasabol szdrmazé jovedelmének adokotelezettségét elsdsorban a
személyi jovedelemadordl szolo tobbszor modositott 1995. évi CXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
szja-torvény) 74. §-a szabalyozza. Az emlitett paragrafus alapjan az ingatlan bérbeadasbodl szarmazo
jovedelem a f0 szabaly szerint kiilon ad6z6 jovedelem. Azonban a térvény lehetdséget biztosit arra,
hogy a maganszemély ettdl eltéré ad6zasi modot valasszon.

I Személyi jovedelemado

1.1. A terméfold! bérbeadasa

A term6fold bérbeadasabol szarmazd bevétel egészét jovedelemnek kell tekinteni - vagyis e
bevétellel szemben koltséget elszdmolni nem lehet -, mely utdn az addé mértéke 25 szazalék. Ez a
jovedelem adomentes akkor, ha a haszonbérbeadas hatarozott idére kotott megallapodas (szerzodés)
alapjan legalabb 5 évre szol.> Az ilyen szerz8dés alapjan felvett jovedelem korabban meg nem
fizetett adojat késedelmi poétlékkal novelten kell megfizetni akkor, ha a szerz6dés 6t éven beliil
megsziinik (kivéve, ha a megsziinés oka a szerz6dd felek akaratdn kiviili, vagy ha azonnali
felmondas tortént). A késedelmi potlékkal novelt adot a szerzédés megsziinése évének
kételezettségeként kell megallapitania és megfizetnie a maganszemélynek.’
Az szja-torvény 3. § 53. pontja szerint term6fold haszonbérbeadasanak mindsiil a maganszemély
tulajdonos vagy a haszonélvezd altal a foldteriilet irdsbeli szerzddéssel dij ellenében torténd
bérbeadasa mez6-, erdégazdasagi, illetve haldszati hasznositéasra.
A termofold bérbeadasabol szarmazo adokételes jovedelem kiszamitdsa, konyvvezetés
Az e jogcimen megszerzett bevételeket a bevételi nyilvantartasba kell bejegyezni. A bevételi
nyilvantartast hitelesittetni nem kell. Nem kell bevételi nyilvantartast vezetni, ha a term6fold
bérbeadasabol szarmazo bevétel kizarolag kifizetétdl szarmazik. Ebben az esetben a bevételével
Osszefliggd nyilvantartasi kotelezettségét a maganszemély a kifizetd altal kiallitott igazolés
megorzésével teljesiti.
A jovedelem bevallasa, az ado megfizetése
A foldbérbeadasbol szarmazo jovedelmet a maganszemélynek nem kell bevallania, ha

e ajovedelem a kifizet6tdl szarmazik €s

o akifizetd az adot levonta, vagy ha

e atermd6fold bérbeadasabol szarmazo jovedelem adomentes.
Az adozas rendjérdl szolo 2003. évi XCII. torvény (a tovabbiakban: Art.) 176. § (4) bekezdése
szerint az addbevallast a fold fekvése szerint illetékes Onkormanyzati adohatésaghoz kell
benyujtani. Amennyiben a termdfold Budapest kozigazgatasi teriiletén fekszik, akkor az
onkormdnyzati addéhatosdgnak a fovarosi fojegyzot kell tekinteni. Ha a maganszemély tobb
onkormanyzat illetékességi teriiletén szerez terméfold bérbeadasabol bevételt, akkor az adobevallast
és az adofizetést is dnkormanyzati adohatosagonként kiilon-kiilon kell teljesiteni.*
A term6f6ld bérbeadasabol szarmazd jovedelem utan az add megallapitasa, levondsa, bevallasa a
kifizetd kotelezettsége, amennyiben a jovedelem (bérleti dij vagy foldjaradék) kifizet6tol szarmazik.
Nem terheli a kifizetét az adokotelezettség abban az esetben, ha a maganszeméllyel az
adomentesség feltételéiil szabott idétartamra kotott haszonbérleti szerzédést”.
A kifizetonek az altala kifizetett bérleti dijrol és a levont adorél a maganszemélynek igazolast kell
kiadnia.

! Terméf5ld a terméfoldrdl sz616 1994. évi LV. torvény 3. § a) és f) pontjaiban meghatarozott foldteriilet.
2 Szja-torvény 74. § (2) bekezdés.

? Szja-torvény 74. § (3) bekezdés.

* Art. 176. § (4) bekezdés.

> Art. 176. § (5) bekezdés.
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A kifizetonek az altala levont adot a kifizetést kdvetd honap 12. napjaig kell megfizetnie, a levont
adordl pedig az adobevallast az addévet kovetd év februdr 15-€éig kell benyujtania a term6fold
fekvése szerinti onkormanyzati adéhatosaghoz.

Amennyiben a kifizeté az adot nem vonta le, vagy a bérleti dijat természetben fizette meg, akkor a
25 széazalékos adot a maganszemélynek kell megfizetnie a jovedelem megszerzésének negyedévét
kovetd honap 12-€ig.

Maganszemély bérld esetén a bérleti dij utdn az add megallapitasa, bevallasa és befizetése a
bérbeadd maganszemély kotelezettsége. A bevallast és az ado befizetését a fold fekvése szerint
illetékes onkormanyzathoz kell teljesiteni az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon a jovedelem
megszerzésének évét kovetd év marcius 20-ig.

1.2. Az egyéb ingatlanok bérbeadasa

A jovedelem megadllapitasa

Az ingatlan-bérbeadasbol szdrmazo jovedelem a magéanszemély valasztdsa szerint vagy az
Osszevont adodalap részeként adozik, vagy e jovedelem utan is 25 szdzalékos mértékii lineéaris adot
kell fizetni.® Ez utobbi esetben az ingatlan bérbeadasabol szarmazé jovedelem nem része az
Osszevont addalapnak, a megszerzett bevétel egésze — ideértve a rezsikoltségekre kapott bevételt is
— jovedelemnek szamit, tehat a bevétellel szemben koltség nem érvényesithetd.” Ezen szabalyt nem
alkalmazhatja az a maganszemély, aki az ingatlan-bérbeadéast egyéni véllalkozoként folytatja.
Abban az esetben, ha a bérl6 nevére atirjak a kozlizemi szolgaltatast mérd késziilékeket, vagyis a
koziizemi szamldk a bérld nevére szolnak, akkor a bérld altal a szolgaltatonak fizetett dij a
bérbeadonal - akar kiilon adozo, akar az Osszevont addalap részeként torténd adodzasi moédot
valasztja a maganszemély - értelemszerlien nem szadmit bevételnek. A torvényben meghatirozott
feltételek fennallasa esetén addémentesség alkalmazhaté az Onkorményzatnak bérbe adott lakas
esetén. Errdl részletes tajékoztatod olvashatd a 1.3. pontban.

Ha a maganszemély a termdfoldnek nem mindsiilé ingatlan bérbeadasabol szarmazoé jovedelmének
megallapitasara az 6nallo tevékenységre vonatkoz6 addzasi szabalyokat (tételes koltségelszamolast
vagy a 90 szazalék jovedelemhanyadot) valasztja, akkor a bérbeadasbol szdrmazd adoévi Osszes
ilyen bevételre vonatkozdéan az Osszevont adoalap részeként az add mértékére vonatkozod
rendelkezés figyelembevételével kell az adot megéllapitania az addévrél benyudjtandod
adobevalldsaban.

A tételes koltségelszdmolas valasztisa esetén jellemzden eléforduld és koltségként elszdmolhatod
kiadas lehet példaul az ingatlan fenntartdsaval, rendeltetésszeri hasznalatdval kapcsolatosan
felmertiild rezsikoltségek (ha a felek a bérleti szerzddést ugy kotik meg, hogy a bérld a bérleti dijon
feliil a koziizemi dijakat i1s megtériti a bérbeadd részére); a kizardlag lizemi célt szolgald targyi
eszk6zok, nem anyagi javak beszerzésére, eldallitdsara forditott kiadas, ha az a 100 ezer forintot
nem haladja meg, és az eldbbi targyi eszkdzok folyamatos, zavartalan, biztonsagos iizemeltetését
szolgalo javitasi, karbantartasi, felajitasi munkakra forditott kiadasok.

A magénszemély mar év kdzben valaszthat, hogy az ingatlan-bérbeadasbol szarmazé jovedelme
utan az adokotelezettségét az 6sszevont adoalap részeként, vagy elkiiloniilt jovedelemként teljesiti.
Amennyiben a bevétel kifizet6tdl szarmazik, és a maganszemély a Kkifizetést megel6zden
nyilatkozik a kifizetonek, hogy az Osszevont adoalap részeként kivan addzni a megszerzett
jovedelem utan, akkor a kifizetének az 6nalld tevékenységbdl szarmazo jovedelemre vonatkozo
adoeldleg-levonasi szabalyokat kell alkalmaznia.

2010. januar 1-t6l a maganszemély az adoeldleg megallapitdsdhoz a bevétel 50 szdzalékanal
nagyob;b mértéka koltség figyelembevételérdl is nyilatkozhat, - melyet a kifizetd koteles figyelembe
venni - .

8 Szja-torvény 74. § (1) és (7) bekezdései.
7 Szja-torvény 74. § (1) bekezdés.
¥ Szja-torvény 47. § (2) bekezdés.
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Az adoéeldleg alapja a bevételnek a magéanszemély adodeldleg-nyilatkozata — amennyiben az
adoeldleg megallapitasara a magéanszemély koteles, a maganszemély dontése - szerinti koltség
levonasaval meghatarozott része, az elébbiek hidnyaban a bevétel teljes 0sszege, novelve azt az
adoalap-kiegészités Osszegével.” Az 6nallo tevékenység szerinti adozas valasztasara vonatkozo
nyilatkozat hidnyaban a kifizetd altal levont ad6, vagy egyéb esetben a maganszemély altal
megfizetett ado addeldlegnek mindsiil, ha a maginszemély a valasztasdt az addbevalldsdban
érvényesiti. "

Az ado, adoeldleg megfizetése

Kifizetonek torténd bérbeadas esetén 2010. januar 1-t6l a maganszemély altal szamlazott bevételbol
a kifizetd nem koteles addeldleget vonni, de ha a maginszemély formai kotelezettségek nélkiil
megtehetd nyilatkozatdban kéri az adoeldleg levonasat, a kifizetdé koteles az adoeldleg
megallapitasara, barmelyik ad6zasi modot vélasztja is a maganszemély."'

Tovabbra sem kell az adot a kifizetonek levonnia akkor, ha a magéanszemély igazolja, hogy
tevékenységét egyéni vallalkozoként folytatja.'> A kozds tulajdonban 1évé ingatlannak a
tulajdontarsak kozossége altal torténd bérbeadasa esetén, a kifizetét ugyancsak nem terheli ado,
adoel6leg-megallapitasi kotelezettség.”> Amennyiben a terméfoldnek nem mindsiilé ingatlan
bérbeadasabol szarmazo bevétel — ide nem értve a tulajdonostarsak kozossége altal torténd
bérbeadas esetét — kizarolag kifizet6tdl szarmazik és a bérbeadd a bevételével szemben koltséget
nem szamol el a bizonylat nélkiil elszamolhatdo 10 szazalékos koltség kivételével, akkor a
bevételével Osszefiiggd nyilvantartasi kotelezettségét a kifizetd altal kiallitott igazolds megdrzésével
teljesiti. Ha a bérl6 magéanszemély, vagy ha a kifizeté a bérleti dijbol nem vonta le az adot,
adoeldleget, akkor a bérbeadonak kell a 25 szdzalékos adot, illetve az 6nalld tevékenységbol
szarmazo6 jovedelem szabalyai szerint megallapitott adoeldleget negyedévenként a negyedévet
kovetd honap 12-ig az adohatosaghoz befizetnie. Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha az ado,
adoeldleg levonasa azért maradt el, mert a bérbeado tulajdonostarsak kdzossége.

A term6foldnek nem mindsiild ingatlan bérbeadasabol szdrmazo jovedelmet, barmely modszert is
alkalmazza a maganszemély, be kell wvallani az &llami adohatdosdgnak. Amennyiben a
maganszemély az 0sszevont addalap részeként kivan addzni a bérleti dij utan, de a kifizetonek nem
nyilatkozik, akkor a kifizetének tovabbra is 25 szazalékos adélevonasi kotelezettsége van. Ev
kozben, ha az adoeldleget a maganszemélynek kell megfizetnie, akkor a kotelezettségét a valasztasa
szerint kell megallapitania és az adohatdsadghoz befizetnie. A levont, illetéleg a f6 szabaly szerint
befizetett adodt, az adobevalldsban adoeldlegként kell a magéanszemélynek figyelembe vennie,
amennyiben az sszevont addalap részeként kivanja az ingatlan bérbeadasabol szarmazo jovedelme
utan az adot megfizetni.'*

1.3. Onkormanyzatnak torténé lakasbérbeadas'
Kiilon szabalyozas vonatkozik 2005. januar 1-jétdl a lakas onkorményzatnak torténd bérbeadasara
¢s a bérbeadasbol szarmazo bevétel adozasara. Az ilyen bérbeadasbol szarmazo bevétel egésze

jovedelem és a térvényben el6irt feltételek teljesiilése mellett az adé mértéke 0 szazalék.'®

A térvényben el6irt feltételek a kovetkezék'”:
o legyen a lakasra érvényes lakhatési engedély,

? Szja-torvény 47. § (2) bekezdés aa) pont.
10 Szja-torvény 74. § (7) bekezdés.

' Szja-torvény 46. § (4) bekezdés.

12 Szja-torvény 49. § (16) bekezdés.

13 Szja-torvény 74. § (6) bekezdés.

1 Szja-torvény 74. § (6) bekezdés.

15 Szja-torvény 74/A. §.

' Szja-torvény 74/A. § (2) bekezdés.

' Szja-torvény 74/A. § (1) bekezdés.
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a lakds fekvése szerinti telepiilési Onkormanyzat gazdalkodasat végrehajtdo szerv

(6nkormdanyzati hivatal) legyen a bérbevevo,

o a lakasbérbeadas alapjaul szolgald szerzodés hatarozott iddtartamu legyen és az idétartama
érje el vagy haladja meg a 36 honapot,

e az Onkormanyzat a lakast maganszemély(ek) lakhatasanak biztositasara hasznositsa,

o a lakasbérbeadds alapjaul szolgald szerzddés tartalmazza a bérldkijeldlésre a raszorultsagra

tekintettel meghatarozott feltételeket megallapité onkormanyzati rendelkezés szamat.

A szabalyozas elbirja az adémentesség feltételéiil azt is, hogy a lakds onkorményzatnak torténd
bérbeaddsa esetén a bérleti dijat 6nalldo tevékenységbdl szarmazd bevételként vagy egyéni
vallalkozoi bevételként nem lehet figyelembe venni és a lakds bérbeadasaval Osszefliggésben
kéltséget nem lehet elszamolni.'™®

Ha az ilyen lakas bérbeaddsat a szerzddésben feltételiil szabott 36 honapon beliill a bérbeadd az
érdekkorében felmeriilt okbol felmondja, a torvényben eldirt szamitds szerint — a hatralévd
hoénapokkal aranyos — add és késedelmi potlék terheli, melyet az arr6l az adéévrdl benyujtando
adobevalldsban kell bevallania, és a bevallas benyujtasara nyitva allé hatarnapig megfizetnie, amely
adoévben a szerzédést megszegte.”” A 36 hoénap lejarta utdn meghosszabbitott szerzédés
felmondasakor adofizetési kotelezettség nincs.

Abban az esetben, ha a telepiilési onkormanyzat a maganszemélytol adomentességre jogositd bérleti
szerzddéssel a lakést a szerzddés idOtartaman beliil (akar 36 honapon tul is) nem az dnkormanyzati
rendeletnek megfeleléen hasznositja vagy nem hasznositja, akkor a bérleti dij utan 33 szazalékos
mértékli adot kell fizetnie. Hasonlo feltételekkel a tarsasagi add hatdlya ald tartozé személlyel is
kothetd adodalap-csokkentésre jogositd lakasbérleti szerzodés, amelynek alapjan a bérleti dij fele
csokkenti az adoalapot. Ezzel 0Osszefliggésben a hasznositds elmaradasa esetében az
onkormanyzatot 8 szazalék adofizetési kotelezettség terheli. Az dnkormanyzatnak minden olyan
hoénap bérleti dija utan az ad6zas rendjérdl szolo torvénynek a kifizetdre vonatkozo szabalyai szerint
kell az adot megfizetnie, amely honapban nem valdsult meg a megfeleld hasznositas, kivéve, ha a
hasznositason kiviili idészak az adoév elejétdl szamitva a 30 napot nem haladja meg.”

I1. Egészségiigyi hozzajarulas fizetési kotelezettség

Az egészségligyi hozzéjarulasrol szolod 1998. évi LXVI. térvény (a tovabbiakban: Eho tv.) 3. § (3)
bekezdése szerint a maganszemély 14 szdzalékos mértékli egészségiigyi hozzajarulast koteles
fizetni az adoévben megszerzett ingatlan bérbeadasbol szarmazd egymillié forintot meghalado
jovedelem esetében a teljes 0sszeg utan.

E kotelezettsége mindaddig fennall, mig az ad6évben a maganszemély biztositasi jogviszonyaban
megfizetett 6 szazalék mértékli egészségbiztositasi jarulék, a kiegészitd tevékenységet folytatd
tarsas ¢s egyéni vallalkozo altal fizetett 4950 forint egészségiigyi szolgaltatasi jarulék, tovabba a
Tbj. 39. § (2) bekezdése szerint megfizetett 4950 forint 6sszegli egészségligyi szolgaltatasi jarulék,
valamint az egyszerusitett kozteherviselési hozzajarulasrol szolo 2005. évi CXX. torvény alapjan a
maganszemélyt terheld 1,6 szdzalék mértékli egészségbiztositdsi jarulék, és az Eho tv-ben
meghatarozott 14 szdzalékos mértékli egészségiligyi hozzajarulasi fizetési kotelezettséggel jaro
jovedelmek (példaul osztalék, vallalkozasbol kivont jovedelem) egylittes Osszege a targyévben el
nem ¢éri a 450 000 forintot (hozzajarulas-fizetési felso hatar).

Az ingatlan bérbeadasbol szdrmazo jovedelem utan biztositasi kotelezettséggel jard jogviszony
hidnyaban nincs jarulékfizetési kotelezettség, ezért az e tevékenységbdl szarmazo jovedelemmel
Osszefliggésben 14 szazalékos mértékii egészségiigyi hozzajarulas terheli a maganszemélyt.

A kozosségi rendelet hatalya ala tartozd, masik tagallamban biztositott személy jovedelme utan nem
kell egészségligyi hozzajarulast fizetni.

'8 Szja-torvény 74/A. § (3) bekezdés a) pont.
1% Szja-torvény 74/A. § (3) bekezdés b) pont.
20 Szja-torvény 74/A. § (5) bekezdés.
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Az egészségiigyihozzajarulas-fizetési kotelezettség aldli mentességet a természetes személy az
illetékes kiilfoldi hatosadg altal kidllitott, a madsik tagillamban fennalld biztositast tanusitd
igazolassal igazolja.

III. Altalanos forgalmi adé

Ingatlan bérbeadasanak dfa kotelezettsége

Az altalanos forgalmi adorol szo6lo 2007. évi CXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: afatdrvény)
foszabalya®' szerint — amennyiben a bérbeadast végzé sajat dontése alapjan nem teszi azt
adokatelessé — az ingatlan (pl: lakodingatlan, iizlet) bérbeaddsa, haszonbérbeadasa a tevékenység
egyéb sajatos jellegére tekintettel adomentes szolgéltatasnak mindsiill a bérbeadd, illetdleg a
bérbevevd személyétdl, jogallasatol fiiggetleniil. Kivételt™ képez ez alol, ezért minden esetben
adokotelezettséget eredményez a kereskedelmi szallashely-szolgaltatds nyujtasanak biztositasat,
valamint kozlekedési eszkodz elhelyezésének, parkolasanak biztositdsat szolgald, tovabba az
ingatlannal tartosan Osszekotott gép, egyéb berendezés, illetéleg széf bérbeadasa. A bérleti
szerz6désen alapuld jogviszony mellett minden olyan egyéb jogviszony is bérbeaddsnak mindsiil,
amelynek tartalma alatt a jogosult az ellenérték egészét vagy tulnyomo részét a termék iddleges
hasznélataért tériti vagy tériteni koteles.”

Az éltalanos forgalmi adézas rendszerében a tevékenység egyéb sajatos jellegére valdé mentesség
azt jelenti, hogy a bérbeadonak a bérleti dijra nem kell afat felszamitania, viszont az e
tevékenységhez esetlegesen eszkdzolt beszerzéseinek forgalmi ado tartalmat sem vonhatja le.

A tevékenység egyéb sajatos jellege miatti adomentes ingatlan bérbeadasat rendszeresen, tartdsan,
illetve tizletszerien végzo személy vagy szervezet is adéalanynak mindsiil még akkor is, ha
kizardlag ilyen szolgaltatast nyujt. (Ha a szoban forgd gazdasagi tevékenység kozvetleniil kozos
tulajdonban és kozos hasznalatban levd ingatlanra, mint ellenérték fejében hasznositandé dologra
iranyul, adéalany a tulajdonostarsak kozossége®™. Az adoalanyisaghoz fliz6d6 jogokat és
kotelezettségeket a tulajdonostarsak kozossége az altala kijeldlt képviseld utjan gyakorolja.
Kijeldlés hianyaban képviseld a legnagyobb tulajdoni hanyaddal rendelkezd tulajdonostérs, egyenld
tulajdoni hanyad esetében pedig az adohatésadg altal kijelolt tulajdonostars.) Bérbeadasi
tevékenységet az Art.> alapjan csak addszam birtokaban lehet végezni (kivéve e tajékoztatoban ,,A
foldbérbeadas altalanos forgalmi ado kotelezettsége™ cim alatt jelzett esetében), melyet az allami
adohatosagtol kell kérnie az addalanynak (természetesen csak akkor, ha egyéb tevékenységére
tekintettel a bérbeadd adoszammal nem rendelkezik).

Ezen adomentes szolgaltatast végzd koteles legalabb a szamviteli torvény*® rendelkezéseinek
megfelelé bizonylatot kiallitani a bérbeadasrol.

Az elézbekben meghatdrozott ingatlanok (ingatlanrész) bérbeadds, haszonbérbeadas utjan torténd
hasznositasaval 6sszefiiggésben az afatdrvény”’ az alabbi lehetSségeket is biztositja.

A bérbe, illetve haszonbérbe adonak lehetdsége van arra, hogy valasztdsanak megfelelden:
- adokotelessé tegye a foszabdly szerint a tevékenység egyéb sajatos jellege miatt adomentes
ingatlan bérbeadasi szolgaltatast (beleértve a lakoingatlan™ bérbeadasat is) vagy

I Afatorvény 86. § (1) bekezdés.

2 Afatorvény 86. § (1) bekezdés 1) pont; 86. § (2) bekezdés.

> Afatorvény 258. § 4. pont.

2 Afatorvény 5. § (2) bekezdés.

2 Afatorvény 16. § (1) bekezdés.

262000. évi C. torvény.

7 Afatérvény 88. § (1) bekezdés b) pont és 88. § (4) bekezdés.

* Az afatrvény 259. § 19. pontja alapjan az altaldnos forgalmi adérendszerben lakoingatlanok minésiil a lakas céljara
1étesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre
varo ingatlan. Nem mindsiil lakdingatlannak a lakas rendeltetésszerli hasznalatdhoz nem sziikséges helyiség még akkor
sem, ha az a lakdépiilettel egybeépiilt, igy kiilondsen: a garazs, a mithely, az iizlet, a gazdasagi épiilet.
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- kizardlag az egyéb ingatlanok bérbeadasi tevékenységére valasszon adokotelezettséget, mig a
lakoingatlan tekintetében ugyanezen szolgaltatasra adomentességet alkalmaz.

Az addalany az adokdtelezettség valasztassal kapcsolatos bejelentési kotelezettségét az Art. szerint

teljesiti azzal, hogy attol a valasztasa évét kovetd 6todik naptari év végéig nem térhet el

Allami adéhatésagi bejelentkezés

Az altaldnos forgalmi ado alanyanak tevékenysége megkezdését6l szamitott 15 napon beliil meg

kell jelennie az adohatdsagnal, €s e tényrdl az erre szolgaldé nyomtatvanyon bejelentést kell tennie.

A bejelentkezéssel egyidejiileg nyilatkozhat a bérbeadd arrdl, hogy adokotelessé teszi

tevékenységét. Amennyiben ilyen iranyu nyilatkozatot nem tesz — és mas tevékenységet nem végez

— meg kell jelolnie, hogy kizarolag adomentes értékesitést végez.

Nem terheli azonban bejelentési kotelezettség azt a maganszemélyt, aki kizarolag termofold

mivelési agi foldteriilet bérbe-, haszonbérbe adasa miatt valik afaalannyd. Amennyiben alanyi

mentességet kivan valasztani (és annak torvényi feltételei fennallnak), Gigy a nyomtatvany

megfeleld helyén ezt jeleznie kell.

Ha nem ¢It az alanyi mentesség valasztasaval, és az ingatlan bérbeadason kiviil egyéb adokoteles

tevékenységet is végez, akkor meg kell jeldlnie, hogy 4&ltalanos szabdlyok szerint kivanja-e

megallapitani az adojat, vagy valamely kiilonleges eljarast, illetdleg mezdgazdasagi termelés esetén

kompenzaciés rendszert valaszt (amennyiben annak feltételei fenndllnak). Az addohatésag a

bejelentkezéskor addészamot ad ki a bérbeadd részére, amelyet ezentul minden bizonylatan, illetve

az adohatdsaghoz intézett iratan fel kell tiintetnie.

A foldbérbeadas dltalanos forgalmi ado kotelezettsége

Az eldzéekben foglaltaktol eltérd szabdlyozds vonatkozik a foldbérbeadasi tevékenységre. Az
afatorvény vonatkozé rendelkezése alapjan® a foldteriilet bérbeadasa foszabaly szerint a
tevékenység sajatos jellegére tekintettel adomentes szolgaltatdsnak mindsiil. Fdszabaly szerint a
kizarolag foldteriilet bérbeadasi tevékenységet végzonek is adoalanyként torténd bejelentkezési
kotelezettsége van még akkor is, ha tevékenysége az elé6zdek szerint adomentesnek mindsiil. Az
Art. vonatkozd rendelkezése®’ értelmében azonban nem terheli bejelentési kotelezettség azt a
maganszemélyt, aki kizarélag term6fold miivelési 4gu foldteriilet bérbe-, haszonbérbe adésa miatt
valik afa-alannya.

Az addalanynak az ,Ingatlan bérbeadasanak afa kotelezettsége” cim alatt ismertetett szabalyok
szerint lehetésége van adokotelessé tenni tevékenységét, azonban e joganak gyakorlasa érdekében
annak a magéanszemélynek is adoszamot kell kérnie, aki kizardlag termd6fold miivelési aga
foldtertilet bérbe-, haszonbérbe adasaval foglalkozik (amelyet ha adomentesen tenne ilyen
kotelezettsége nem volna).

2 Afatorvény 88. § (5) bekezdés.
30 Afatorvény 86. § (1) bekezdés 1) pontja.
T Art. 22. § (16) bekezdés.



